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A Peace of Mind Home Inspections
815-482-0695
P. O. Box 301

Odell, Illinois 60460
apeaceofmindhome@mchsi.com

7/14/2007John and Mary Doe
567 Eighth Ave
Dairyland, IL

Dear John and Mary Doe,

It is important that you understand that all comments of conditions, observations and recommendations are my opinions.
Comments in the report are based on my interpretation of the various industry standards and practices.

Throughout the report, all comments and notes are to be considered as starting with the phrase in my opinion.

Beware that others may disagree or have a different perspective than mine.  Not all home inspectors or tradesmen agree on
defects, installation methods, seriousness or other considerations.   The inspection report provides you with information about
the home that I believe to be of concern or interest. You are paying me for my opinion and the report is a reflection of that.

In an attempt to avoid redundancy in the report, any and all recommendations or comments for repair, replacement, additional
evaluation, corrective action or similar should only be performed using recognized methods and materials by a qualified /
licensed professional in their respective field. You should also be aware that in some areas professional licensing of some
trades is not required by municipal or other governmental bodies.

The inspection report is not designed to predict when things will break down or cause problems. The inspection report is not
designed to provide an educational warning on every side effect from a defect or malfunction.

It is important to understand that the observed defect may be a symptom of a greater problem or a solution may involve
troubleshooting a system and not just addressing the item identified in the report. This inspection report cannot address those
possibilities.

Sincerely,

Edmund Butler
A Peace of Mind Home Inspections
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SUMMARY
ROOFING

Main Roof
MAINTENANCE - Tree branches are touching the roofing material. In my opinion, this damages the shingles and
reduces their expected life span. Additionally, anytime roofing material is damaged the potential for water leakage
is present. I recommend having the tree branches removed from over the house by a qualified professional.

EXTERIOR
Downspouts

REPAIR or REPLACE - The downspout discharge drains close to the house. As a rule of thumb, a minimum
drainage of six feet from the house is recommended. In my opinion when drainage is closer than 6 feet there is
an increased potential for water to go back to the foundation and result in water leakage into basements and
crawl spaces. Water leakage can cause various problems and damage including damaging drywall, plaster,
paneling, flooring and similar. Water leakage can also lead to mold problems. I recommend that you contact a
qualified contractor to mitigate the situation if possible.

Doors
The overall condition is acceptable.
REPAIR -  The rear French door has damaged weather stripping.  In my opinion this increases the chance for
further damage to the door and/or building. It may allow for drafts and reduce energy efficiency. I recommend that
you contact a qualified contractor or handyman to mitigate the situation.

Wall Surfaces
The overall condition is acceptable however vinyl siding by back deck steps appears to have melted slightly.

Landscaping
MAINTENANCE - Bushes are touching the building. In my opinion this can lead to insect and water damage to
the building. I recommend that you contact a qualified landscaping contractor to mitigate the situation.

Walkout Basement
SAFETY-Egress from basement has deck over the top preventing escapes.

Decks
REPAIR or REPLACE - Earth to wood contact is present.  In my opinion this can increase the chances for further
damage to the building including water leakage and related water leak issues, damaged building materials, rot
and deterioration. It can also lead to mold problems. Other potential problems include insect activity such as
termites. Appropriate corrective action is recommended by a qualified contractor.

Door Opener
SAFETY - The overhead garage door opener is not equipped with infrared sensors. In my opinion this is an
safety hazard and the door should be fitted with this important safety device by a qualified door technician.

STRUCTURE
Foundation

REPAIR or REPLACE - Signs of active water leakage is present. In my opinion water leakage can cause various
problems and damage including damaging drywall, plaster, paneling, flooring and similar. Water leakage can also
lead to mold problems. Water leakage into a home can create indoor air quality problems and related health
issues. It can even lead to structural problems. I recommend you contact a qualified waterproofing specialist to
correct the issue.

Roof Framing
REPAIR or REPLACE - Mechanical / physical damage is present. In my opinion this damage should be repaired.
I recommend that you contact a qualified contractor to mitigate the issue.

ELECTRIC
System Grounding

SAFETY- The electrical system in this home is not grounded.

Distribution Wiring
Non metallic cable which is commonly known as Romex
Aluminum wiring is present in this house. This is considered to be an increased fire hazard.
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SUMMARY
ELECTRIC

Lights
The overall condition is acceptable however light and exhaust vent are missing in the upstairs bathroom. The
fixture is located under the sink.

COOLING
Outdoor Coil

MAINTENANCE - As much as can be observed visually or by best guess due to operating conditions or other
indicators, the coil appears to be dirty. It is my opinion this can reduce air flow across the coil. This can reduce
the efficiency of the air-conditioning system, cause performance problems, cause damages to the air-conditioning
components and system, and lead to mechanical failure. Appropriate corrective action is needed by a qualified
mechanical contractor.

PLUMBING
Supply Piping

REPAIR - There are indicators of a water leak. This inspection cannot determine how severe, if corrected or how
effective any repairs may be if repairs have been made. Water leakage and other moisture problems can lead to
various damages such as at the drywall, plaster, flooring, insulation,structural framing and other building
materials. Water leakage and moisture problems can also lead to a mold problem. Appropriate corrective action
is recommended by a qualified contractor.

INTERIOR
Major Floor Finishes

REPAIR OR REPLACE - Damaged sections are present. It is my opinion that these should be fixed before
someone gets hurt or additional damage is done to the property. I recommend that you contact a reputable
handyman to mitigate this issue.

APPLIANCES
Exhaust Vents

Upstairs bathroom missing.

ENVIRONMENTAL
Asbestos

SAFETY - This inspection excludes all environmental conditions. However, insulation material that is present may
be asbestos. No testing is performed to confirm this. My opinion is base only by its visual appearance. Asbestos
can create a health hazard and is a known carcinogen. Appropriate testing and mitigation is recommended by a
qualified asbestos professional / contractor. Re-insulating may be necessary with appropriate materials and a
qualified insulation contractor would need to be consulted.
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ROOFING
ROOFING LIMITATIONS

Roof Inspected By:
I used binoculars to inspect the roof.

Limitations:
DISCLAIMER - The roof is too high for me to gain entry.  This is limiting my view of the roofing material.  I can not
be responsible for any defects that I can not see.
DISCLAIMER - The roof is too steep for me to safely walk on for inspection.  This is limiting my inspection to
viewing from the overhangs only.  I can not be responsible for any defects that I can not see.

Chimney:
This home was built without a chimney.

ROOFING DESCRIPTIONS
Main Roof:

ASPHALT / FIBERGLASS SHINGLES - This type of roofing material has an estimated life span of approximately
20 years.  Some shingles are manufactured that are designed to last up to 35 years.  It is not within the scope of
this inspection to make that determination.

Secondary Roof:
ASPHALT / FIBERGLASS SHINGLES - This type of roofing material has an estimated life span of approximately
20 years.  Some shingles are manufactured that are designed to last up to 35 years.  It is not within the scope of
this inspection to make that determination.

Garage Roof:
ASPHALT / FIBERGLASS SHINGLES - This type of roofing material has an estimated life span of approximately
20 years.  Some shingles are manufactured that are designed to last up to 35 years.  It is not within the scope of
this inspection to make that determination.

ROOFING INSPECTABLE ITEMS
Main Roof:

MAINTENANCE - Tree branches are touching the roofing material. In my
opinion, this damages the shingles and reduces their expected life span.
Additionally, anytime roofing material is damaged the potential for water
leakage is present. I recommend having the tree branches removed from over
the house by a qualified professional.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note tree branch touching roof.

Secondary Roof:
The overall condition is acceptable.

Garage Roof:
The overall condition is acceptable.

Chimney:
This component was not present or able to be inspected.

Valley Flashing:
The overall condition is acceptable.

Hip & Ridge Flashing:
The overall condition is acceptable.
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ROOFING INSPECTABLE ITEMS
Roof to Wall Flashing:

The overall condition is acceptable.

Chimney Flashing:
This component was not present or able to be inspected.

Sloped to Flat Flashing:
This component was not present or able to be inspected.

Roof Vent Flashing:
The overall condition is acceptable.

Plumbing Stack Flashing:
The overall condition is acceptable.

Drip Edge Flashing:
The overall condition is acceptable.

Parapet Wall Flashing:
This component was not present or able to be inspected.

Skylight:
This component was not present or able to be inspected.
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EXTERIOR
EXTERIOR LIMITATIONS

Limitations:
DISCLAIMER - The exterior was inspected from the ground level only. It is not within the scope to climb the walls
for a closer inspection.  This limits my inspection and I can not be responsible for any defects that I can not see.

EXTERIOR DESCRIPTIONS
Gutters:

ALUMINUM - The gutters are made of aluminum.  These gutters should be inspected and cleaned at least once a
year.  

Downspouts:
ALUMINUM - The downspouts are made of aluminum.  The downspouts should be inspected and cleaned at
least once a year.

Soffit:
ALUMINUM - The soffit is made of aluminum.  

Fascia:
ALUMINUM - The fascia is made of aluminum.  

Windows:
The windows are double hung.

Wall Surfaces:
VINYL SIDING - Most problems associated with vinyl sidings are installation defects, rather than deficiencies with
the materials themselves.  Securing the siding too tight and a lack of moldings and trim pieces where the siding
butts other materials or changes direction, is one of the more common problems.  Annual inspections,
maintenance, and repairs as needed, will help extend the life span of the vinyl siding.

Walkways:
CONCRETE - The walkways are made of concrete.

Driveways:
The driveway is made of gravel.

Retaining Walls:
No retaining walls are present on this property.

Garage:
The garage is a two car attached garage.

EXTERIOR INSPECTABLE ITEMS
Gutters:

The overall condition is acceptable.

Downspouts:
REPAIR or REPLACE - The downspout discharge drains close to the house.
As a rule of thumb, a minimum drainage of six feet from the house is
recommended. In my opinion when drainage is closer than 6 feet there is an
increased potential for water to go back to the foundation and result in water
leakage into basements and crawl spaces. Water leakage can cause various
problems and damage including damaging drywall, plaster, paneling, flooring
and similar. Water leakage can also lead to mold problems. I recommend that
you contact a qualified contractor to mitigate the situation if possible.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note absence of discharge spout.
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EXTERIOR INSPECTABLE ITEMS
Soffit:

The overall condition is acceptable.

Fascia:
The overall condition is acceptable.

Lot Topography:
The overall condition is acceptable.

Doors:
The overall condition is acceptable.
REPAIR -  The rear French door has damaged weather stripping.  In my
opinion this increases the chance for further damage to the door and/or
building. It may allow for drafts and reduce energy efficiency. I recommend that
you contact a qualified contractor or handyman to mitigate the situation.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note bottom weather stripping is loose.

Windows:
The overall condition is acceptable.

Head Flashings:
The overall condition is acceptable.

Wall Surfaces:
The overall condition is acceptable however vinyl siding by back deck steps
appears to have melted slightly.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note deformed siding.

Foundation Walls:
The overall condition is acceptable.

Landscaping:
MAINTENANCE - Bushes are touching the building. In my opinion this can lead
to insect and water damage to the building. I recommend that you contact a
qualified landscaping contractor to mitigate the situation.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note vine growing under window
j-channel.
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EXTERIOR INSPECTABLE ITEMS
Walkout Basement:

SAFETY-Egress from basement has deck over the top preventing escapes.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note decking directly above window
egress from basement.

Window Wells:
The overall condition is acceptable.

Walkways:
The overall condition is acceptable.

Patios:
This component was not present or able to be inspected.

Decks:
REPAIR or REPLACE - Earth to wood contact is present.  In my opinion this
can increase the chances for further damage to the building including water
leakage and related water leak issues, damaged building materials, rot and
deterioration. It can also lead to mold problems. Other potential problems
include insect activity such as termites. Appropriate corrective action is
recommended by a qualified contractor.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note earth to wood contact.

Balconies:
This component was not present or able to be inspected.

Porches:
The overall condition is acceptable.

Driveways:
The overall condition is acceptable.

Retaining Walls:
This component was not present or able to be inspected.

Garage Floors:
The overall condition is acceptable.

Garage Overhead Door:
The overall condition is acceptable.
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EXTERIOR INSPECTABLE ITEMS
Door Opener:

SAFETY - The overhead garage door opener is not equipped with infrared
sensors. In my opinion this is an safety hazard and the door should be fitted
with this important safety device by a qualified door technician.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note distance between infra-red eye
and floor. This distance should be no
more than  6 inches.

Garage Man Door:
The overall condition is acceptable.

Fire / Gas Proofing:
The overall condition is acceptable.

Carport:
This component was not present or able to be inspected.
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STRUCTURE
STRUCTURE LIMITATIONS

Limitations:
DISCLAIMER - Finishes, insulation and/or storage is concealing structural components. I can not be responsible
for any defects that I can not see.

STRUCTURE DESCRIPTIONS
Configuration:

Basement

Foundation:
The foundation is built with concrete masonry units.

Post:
The posts are made of steel.

Beams:
Not Visible

Floor Construction:
Wood Joist

Bridging:
Not Visible

Sub-Flooring:
OSB

Walls:
Wood Frame

Roof Framing:
Trusses

STRUCTURE INSPECTABLE ITEMS
Footings:

NOTICE - The footings are not accessible for inspection. The type, style and material are unknown. Its physical
condition is unknown. This inspection cannot determine if there is any damage or structural problems.

Foundation:
REPAIR or REPLACE - Signs of active water leakage is present. In my opinion
water leakage can cause various problems and damage including damaging
drywall, plaster, paneling, flooring and similar. Water leakage can also lead to
mold problems. Water leakage into a home can create indoor air quality
problems and related health issues. It can even lead to structural problems. I
recommend you contact a qualified waterproofing specialist to correct the
issue.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note leak in foundation wall.

Sill Plates:
The overall condition is acceptable. Only 50% view.

Post:
The overall condition is acceptable.
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STRUCTURE INSPECTABLE ITEMS
Beams:

This component was unable to be inspected.

Floor Construction:
The overall condition is acceptable.

Bridging:
This component was unable to be inspected.

Sub-Flooring:
The overall condition is acceptable.

Walls:
The overall condition is acceptable.

Stairway:
The overall condition is acceptable.

Roof Framing:
REPAIR or REPLACE - Mechanical / physical damage is present. In my
opinion this damage should be repaired. I recommend that you contact a
qualified contractor to mitigate the issue.

Picture Date:7/14/2007 Comments:
Note crack in rafter.

Seismic:
This component was not present or able to be inspected.

Roof Sheathing:
The overall condition is acceptable.

TJI FRAMING:
This component was not present or able to be inspected.
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